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     Bağımsız 

incelemeden

     Bağımsız 

incelemeden

geçmemiş geçmiş

Dipnot 

Referansları 31.03.2013 31.12.2012

VARLIKLAR

Dönen Varlıklar 210,411,376 204,833,766 

   Nakit ve Nakit Benzerleri 6 14,801,420 25,545,102 

   Finansal Yatırımlar 7 -- --

   Ticari Alacaklar

   - İlişkili taraflardan ticari alacaklar 10 - 36 9,103,782 8,630,488 

   - Diğer ticari alacaklar 10 7,508,174 4,870,235 

   Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar 12 -- --

   Diğer Alacaklar

   - İlişkili taraflardan ticari olmayan alacaklar 11 - 36 35,682,665 33,162,596 

   - Diğer ticari olmayan alacaklar 11 34,211 9,209 

   Stoklar 13 119,460,203 111,861,323 

   Canlı Varlıklar 14 -- --

   Diğer Dönen Varlıklar 26 23,820,921 20,754,813 

   (Ara Toplam) 210,411,376 204,833,766 

   Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklar -- --

Duran Varlıklar 412,854,155 415,894,144 

   Ticari Alacaklar 10 9,196 8,812 

   Finans Sektörü Faaliyetlerinden Alacaklar 12 -- --

   Diğer Alacaklar 11 1,114,307 1,128,556 

   Finansal Yatırımlar 7 9,888,752 10,054,894 

   Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımlar 16 -- --

   Canlı Varlıklar 14 -- --

   Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller 17 225,361,663 225,361,663 

   Maddi Duran Varlıklar 18 173,221,322 175,634,559 

   Maddi Olmayan Duran Varlıklar 19 1,742,503 1,898,367 

   Şerefiye 20 -- --

   Ertelenmiş Vergi Varlığı 34 -- --

   Diğer Duran Varlıklar 26 1,516,412 1,807,293 

TOPLAM VARLIKLAR 623,265,531 620,727,910 

ADESE ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ TİCARET ANONİM ŞİRKETİ

31.03.2013 TARİHİ

İTİBARİYLE KONSOLİDE BİLANÇOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (TL) olarak ifade edilmiştir)

İlişikteki dipnotlar,konsolide mali tabloların tamamlayıcı parçasıdır.



     Bağımsız 

incelemeden

     Bağımsız 

incelemeden

geçmemiş geçmiş
Dipnot 

Referansları 31.03.2013 31.12.2012

KAYNAKLAR

Kısa Vadeli Yükümlülükler 194,705,743 192,276,173 

   Finansal Borçlar 8 50,583,955 53,331,917 

   Diğer Finansal Yükümlülükler 9 -- --

   Ticari Borçlar

   - İlişkili taraflara ticari borçlar 10 - 36 6,675,176 8,027,305 

   - Diğer ticari borçlar 10 105,750,615 106,920,173 

   Diğer Borçlar

   - İlişkili taraflara ticari olmayan borçlar 11 - 36 18,217,970 12,068,671 

   - Diğer ticari olmayan borçlar 11 8,971,455 8,740,093 

   Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar 12 -- --

   Devlet Teşvik ve Yardımları 21 -- --

   Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar 24 1,053,391 739,542 

   Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü 34 -- --

   Borç Karşılıkları 22 205,417 448,817 

   Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler 26 3,247,764 1,999,655 

   (Ara toplam) 194,705,743 192,276,173 

   Satış Amacıyla Elde Tutulan Duran Varlıklara İlişkin Yükümlülükler -- --

Uzun Vadeli Yükümlülükler 42,362,119 40,503,783 

   Finansal Borçlar 8 25,083,496 22,979,234 

   Diğer Finansal Yükümlülükler 9 -- --

   Ticari Borçlar 10 -- --

   Diğer Borçlar 11 -- --

   Finans Sektörü Faaliyetlerinden Borçlar 12 -- --

   Devlet Teşvik ve Yardımları 21 -- --

   Borç Karşılıkları 22 -- --

   Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar 24 4,614,657 4,603,406 

   Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü 34 12,663,966 12,921,143 

   Diğer Uzun Vadeli Yükümlülükler 26 -- --

ÖZKAYNAKLAR 386,197,669 387,947,954 

Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar 27 386,082,446 387,827,803 

   Ödenmiş Sermaye 30,000,000 30,000,000 

   Karşılıklı İştirak Sermaye Düzeltmesi (-) -- --

   Sermaye Düzeltmesi Olumlu Farkları 18,009,975 18,009,975 

   Hisse Senedi İhraç Primleri 56,754,362 56,754,362 

   Değer Artış Fonları 220,872,445 220,900,398 

   Yabancı Para Çevrim Farkları -- --

   Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 4,387,844 4,387,844 

   Geçmiş Yıllar Kar/Zararları 57,775,224 45,986,320 

   Net Dönem Karı/Zararı (1,717,404) 11,788,904 

Azınlık Payları 115,223 120,151 

TOPLAM KAYNAKLAR 623,265,531 620,727,910 

ADESE ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ TİCARET ANONİM ŞİRKETİ

31.03.2013 TARİHİ

İTİBARİYLE KONSOLİDE BİLANÇOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (TL) olarak ifade edilmiştir)

İlişikteki dipnotlar,konsolide mali tabloların tamamlayıcı parçasıdır.



     Bağımsız incelemeden      Bağımsız incelemeden

geçmemiş geçmiş

Dipnot 

Referansları

01.01.- 

31.03.2013

01.01.- 

31.03.2012

SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER

Satış Gelirleri 28 151,483,911 152,542,404 

Satışların Maliyeti (-) 28 (117,672,529) (115,786,212)

BRÜT KAR/ZARAR 33,811,382 36,756,192 

Pazarlama, Satış ve Dağıtım Giderleri (-) 29 (28,088,344) (28,418,817)

Genel Yönetim Giderleri (-) 29 (6,105,496) (7,124,486)

Araştırma ve Geliştirme Giderleri (-) 29 -- --

Diğer Faaliyet Gelirleri 31 785,100 1,871,889 

Diğer Faaliyet Giderleri (-) 31 (570,473) (46,906)

FAALİYET KARI/ZARARI (167,831) 3,037,872 

Özkaynak Yöntemiyle Değerlenen Yatırımların Kar/Zararlarındaki Paylar -- --

(Esas Faaliyet Dışı) Finansal Gelirler 32 2,114,345 6,455,649 

(Esas Faaliyet Dışı) Finansal Giderler (-) 33 (3,919,035) (6,618,259)

SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI/ZARARI (1,972,521) 2,875,262 

Sürdürülen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri 250,189 (694,984)

- Dönem Vergi Gelir/Gideri 34 -- (316,434)

- Ertelenmiş Vergi Gelir/Gideri 34 250,189 (378,550)

SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI/ZARARI (1,722,332) 2,180,278 

DURDURULAN FAALİYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrası Dönem Karı/Zararı

DÖNEM KARI/ZARARI (1,722,332) 2,180,278 

Diğer kapsamlı gelir:

MDV ve YAG değer artış / (azalışı) 27 -- (41,264)

İştiraklerin borsa değeri ile değerlenmesi 27 (34,941) 1,345,200 

Diğer Kapsamlı Gelir Kalemlerine İlişkin Vergi Gelir/Giderleri 27 6,988 (266,977)

DİĞER KAPSAMLI GELİR (VERGİ SONRASI) (27,953) 1,036,959 

TOPLAM KAPSAMLI GELİR/ (GİDER) (1,750,285) 3,217,237 

Dönem Karı/Zararının Dağılımı

Azınlık Payları (4,928) (13,646)

Ana Ortaklık Payları (1,717,404) 2,193,924 

Toplam Kapsamlı Gelirin Dağılımı

Azınlık Payları (4,928) (13,646)

Ana Ortaklık Payları (1,745,357) 3,230,883 

Hisse Başına Kazanç 35 (0.0574) 0.0727 

Sürdürülen Faaliyetlerden Hisse Başına Kazanç 35 (0.0574) 0.0727 

İlişikteki dipnotlar,konsolide mali tabloların tamamlayıcı parçasıdır.
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01.01.-31.03.2013 HESAP DÖNEMİNE AİT KONSOLİDE KAPSAMLI GELİR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (TL) olarak ifade edilmiştir)



1 Ocak 2012 itibariyle bakiye 30,000,000 18,009,975 56,754,362 218,830,321 4,387,844 38,184,543 7,265,523 151,163 373,583,731 

Geçmiş yıllar karlarına transfer -- -- -- -- -- 7,265,523 (7,265,523) -- --

MDV ve YAG değer artışı -- -- -- (41,264) -- -- -- -- (41,264)

MDV ve YAG değer artışı üzerindeki ertelenmiş vergi -- -- -- 2,063 -- -- -- -- 2,063 

İştiraklerin borsa değeri ile değerlenmesi -- -- -- 1,345,200 -- -- -- -- 1,345,200 

İştiraklerin borsa değeri üzerindeki ertelenmiş vergi -- -- -- (269,040) -- -- -- -- (269,040)

Net dönem karı / (zararı) -- -- -- -- -- -- 2,193,924 (13,646) 2,180,278 
31 Mart 2012 itibariyle bakiye 30,000,000 18,009,975 56,754,362 219,867,280 4,387,844 45,450,066 2,193,924 137,517 376,800,968 

1 Ocak 2013 itibariyle bakiye 30,000,000 18,009,975 56,754,362 220,900,398 4,387,844 45,986,320 11,788,904 120,151 387,947,954 

Geçmiş yıllar karlarına transfer -- -- -- -- -- 11,788,904 (11,788,904) -- --

MDV ve YAG değer artışı -- -- -- -- -- -- -- -- --

MDV ve YAG değer artışı üzerindeki ertelenmiş vergi -- -- -- -- -- -- -- -- --

İştiraklerin borsa değeri ile değerlenmesi -- -- -- (34,941) -- -- -- -- (34,941)

İştiraklerin borsa değeri üzerindeki ertelenmiş vergi -- -- -- 6,988 -- -- -- -- 6,988 

Net dönem karı / (zararı) -- -- -- -- -- -- (1,717,404) (4,928) (1,722,332)
31 Mart 2013 itibariyle bakiye 30,000,000 18,009,975 56,754,362 220,872,445 4,387,844 57,775,224 (1,717,404) 115,223 386,197,669 

Ekli notlar bu tabloların ayrılmaz parçalarıdır.
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31.03.2013 ve 31.03.2012 TARİHLERİNDE SONA EREN YILLARA AİT

KONSOLİDE ÖZKAYNAK HAREKET TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (TL) olarak ifade edilmiştir)

Sermaye

Sermaye 

Düzeltmesi 

   Hisse Senedi 

İhraç 

Değer Artış 

Fonları

Kardan 

Ayrılan 

Geçmiş Yıllar 

Kar / 

Net dönem 

karı/zararı Azınlık Payı

Toplam 

Özkaynaklar



Dipnot Geçmemiş Geçmemiş

FAALİYETLERDEN DOĞAN NAKİT AKIMLARI Referansları 01.01.-31.03.2013 01.01.-31.03.2012

Vergi öncesi kar/(zarar) (1,972,521) 2,875,262

Vergi öncesi kar ile faaliyetlerden doğan net

nakit akımlarının mutabakatı için yapılan düzeltmeler 5,435,206 5,427,611

Amortisman ve itfa payları 3,367,425 2,679,265

Kıdem tazminatı karşılığı 24 1,189,442 1,821,009

İzin karşılıkları 24 313,849 278,236

İştirak değer düşüklüğü gideri / iptali 131,201 (44,804)

Maddi duran varlık satış karı / (zararı) 31 1,567 (191,910)

Maddi duran varlık değer düşüklüğü / (iptali) -- --

Yatırım amaçlı gayrimenkul değer artışları -- --

Alacak reeskontu 74,900 (61,203)

Borç reeskontu 23,180 185,683

Banka kredileri faiz gider karşılığı 232,014 1,018,182

Şüpheli alacaklar karşılığı, net 10-11-30 345,028 (256,847)

Dava karşılıkları 22 (243,400) --

Tahakkuk etmemiş finansman gideri -- --

Tahakkuk etmemiş finansman geliri -- --

Temettü gelirleri -- --

Faaliyetlerle ilgili varlık ve borçlardaki değişim 

öncesi faaliyet geliri 3,462,685 8,302,873

Ticari alacaklardaki değişim (3,531,545) (404,729)

Stoklardaki değişim (7,598,880) (14,227,943)

Diğer alacaklardaki değişim (2,530,822) 8,855,115

Diğer dönen varlıklardaki değişim (3,066,108) (6,798,375)

Diğer duran varlıklardaki değişim 290,881 (675,542)

Ticari borçlardaki değişim (2,544,867) 12,817,971

Diğer borçlardaki değişim 6,380,661 (3,011,775)

Diğer kısa vadeli yükümlülüklerdeki değişim 1,248,109 3,766,681

Ödenen vergiler -- (674,634)

Ödenen Kıdem tazminatı 24 (1,178,191) (791,038)

Faaliyetlerden elde edilen net nakit akımları (9,068,077) 7,158,604

B.YATIRIM FAALİYETLERİNDEKİ NAKİT AKIMLARI

Maddi duran varlık alımları (1,162,873) (6,092,643)

Maddi olmayan Duran Varlık alımları 19 (67,501) (49,003)

Yatırım amaçlı gayrimenkul (alımı)/satımı 17 -- 596,449

Maddi ve maddi olmayan duran varlık satışları 18 430,483 9,451

Finansal Yatırımlardaki değişim 7 -- 89,610

Yatırım faaliyetlerinden elde edilen net nakit girişleri/(çıkışları) (799,891) (5,446,136)

C.FİNANSAL FAALİYETLERDEKİ NAKİT AKIMLARI

Banka kredileri (875,714) (9,799,580)

Sermaye artışı -- --

Hisse senedi ihraç primleri -- --

Finansal faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akımları (875,714) (9,799,580)

Nakit ve nakit benzerlerindeki değişim (10,743,682) (8,087,112)

Dönem başı hazır değerler 25,545,102 35,240,668

Dönem sonu hazır değerler 14,801,420 27,153,556

Ekli notlar bu tabloların ayrılmaz parçalarıdır.

ADESE ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ TİCARET ANONİM ŞİRKETİ

31.12.2012 ve 31.12.2011 TARİHLERİNDE SONA EREN YILLARA AİT

KONSOLİDE NAKİT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası (TL) olarak ifade edilmiştir)

Bağımsız incelemeden
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DİPNOT 1 ŞİRKET’İN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU 

 

Adese Alışveriş Merkezleri Ticaret A.Ş. (“Şirket”) 1991 yılında Konya’da Simpaş Seydişehir İhtiyaç 

Maddeleri Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Şirketi ünvanıyla kurulmuştur. 1993 yılında şu anki 

ünvanını almıştır.  

 

Şirket’in esas faaliyet konusu, sahibi olduğu Adese ve Adesem adlı mağazalarında temel ihtiyaç 

maddeleri, dayanıklı tüketim maddelerinin perakende satışını gerçekleştirmektir. 

 

Şirket bunun yanında sahibi olduğu yatırım amaçlı gayrimenkullerinden kira geliri elde etmektedir.  

 

Şirket’in hisse senetleri, 03.11.2011 tarihinden itibaren İMKB İkinci Ulusal Pazar’da işlem görmeye 

başlamıştır. 

 

31.03.2013 tarihi itibariyle Adese 9 ilde 70 adet Adese, 71 adet Adesem ve 16 adet diğer mağazalar 

(perakende satış yapan ayakkabı, oyuncak mağazaları ve unlu mamüller satışı ve benzeri mağazalar) 

olmak üzere toplam 157 mağazada faaliyet göstermektedir.  

 

Şirket’in 31.03.2012 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle çalışan personel sayısı sırasıyla 3.044 ve 3.246’dır. 

 

31.03.2013 tarihi itibariyle, Grup’un sahip olduğu Adese, Adesem ve diğer mağazaların toplam alanı 

154.205 m
2 
ve yukarıda belirtilen diğer 16 adet mağazanın toplam alanı 25.566 m

2 
dir (31.12.2012: Adese, 

Adesem ve diğer mağazaların toplam alanı 157.679 m
2 
ve diğer mağazaların toplam alanı 25.999 m

2
). 

  

Şirket İttifak Holding A.Ş. şirketler grubuna dahildir ve dolaylı olarak hisseler İttifak Holding tarafından 

kontrol edilmektedir. 

 

Şirket’in kayıtlı adresi Feritpaşa Mahallesi Gökler Sokak No:3 Konya’dır. 

 

31.03.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle Şirket’in sermayesi 30.000.000 TL’dir ve her biri 1 TL itibari 

değerde 30.000.000 adet hisseye ayrılmıştır. Bu hisselerin Şirket sermayesinin 2.100.000 adet, 2.100.000 

TL nominal değerli kısmı (A) grubu nama yazılı ve 27.900.000 adet, 27.900.000 TL nominal değerli 

kısmı (B) grubu nama yazılı hisselerden oluşmaktadır. 
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DİPNOT 1   ŞİRKET’İN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU (devamı) 
 

31 Mart 2013 tarihi itibariyle, Adese Alışveriş Merkezleri Ticaret A.Ş.’nin direkt ve endirekt olarak sahip 

olduğu ve tam konsolidasyona tabi olan bağlı ortaklıkları, bu şirketlerin faaliyetleri ve kuruluş yılları 

aşağıda belirtilmiştir: 

 

Aden Gayrimenkul Yönetim Yatırım İç ve Dış Ticaret A.Ş. 

 

Aden Gayrimenkul Yönetim Yatırım İç ve Dış Ticaret A.Ş. 1999 tarihinde Konya’da kurulmuş olup, 

gayrimenkul alış, satış ve kiralama  alanında faaliyet göstermektedir. 31.03.2013 itibariyle personel sayısı 

3’tür (31.12.2012: 2).  

 

Şirket’in kayıtlı adresi Feritpaşa Mah. Kule Cad. Kule Plaza İş Merkezi Kat: 34 No:2/58-C Selçuklu / 

Konya’dır. 

 

Elite Danışmanlık Ar-Ge Reklamcılık ve Halkla İlişkiler Ticaret A.Ş. 

 

Elite Danışmanlık Ar-Ge Reklamcılık ve Halkla İlişkiler Ticaret A.Ş. 1996 tarihinde Konya’da kurulmuş 

olup, reklam, tanıtım ve danışmanlık  alanında faaliyet göstermektedir. 31.03.2013 itibariyle çalışan 

personel bulunmamaktadır (31.12.2012: Yoktur).  

 

Şirket’in kayıtlı adresi Fevzi Çakmak Mah. Kosgeb Cad. No:65 Karatay / Konya’dır. 

 

Konestaş Konya Gıda Petrol Hayvancılık Eğitim Sanayi ve Ticaret A.Ş. 

 

Konestaş Konya Gıda Petrol Hayvancılık Eğitim Sanayi ve Ticaret A.Ş. 1975 tarihinde Konya’da 

kurulmuş olup, unlu mamuller imalatı alanında faaliyet göstermektedir. 31.03.2013 itibariyle çalışan 

personel bulunmamaktadır (31.12.2012: Yoktur). 

 

Şirket’ın kayıtlı adresi  Hacıyusuf Mescit Mah. Gülçiçek Sok. No:4/C Karatay / Konya’dır. 

 

Kule Yönetim ve Organizasyon ve Danışmanlık A.Ş. 

 

Kule Yönetim ve Organizasyon ve Danışmanlık A.Ş 2000 tarihinde Konya’da kurulmuş olup, yönetim ve 

organizasyon alanında faaliyet göstermektedir. 31.03.2013 itibariyle personel sayısı 29’dir (31.12.2012: 

28).  

 

Şirket’in kayıtlı adresi Feritpaşa Mah. Kule Cad. No:8 Selçuklu / Konya’dır. 
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR 

 

2.1. Sunuma İlişkin Temel Esaslar 

 

Konsolide finansal tablolar, Sermaye Piyasası Kurulu (“SPK”) tarafından yayınlanan finansal raporlama 

ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartları”) uygun olarak hazırlanmıştır. SPK, Seri: XI, No: 29 

sayılı “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin Esaslar Tebliği” ile işletmeler tarafından 

düzenlenecek finansal raporlar ile bunların hazırlanması ve ilgililere sunulmasına ilişkin ilke, usul ve 

esasları belirlemektedir. Bu tebliğe istinaden, işletmelerin finansal tablolarını Avrupa Birliği tarafından 

kabul edilen haliyle Uluslararası Finansal Raporlama Standartları’na (“UMS/UFRS”) göre hazırlamaları 

gerekmektedir. Ancak Avrupa Birliği tarafından kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararası Muhasebe 

Standartları Kurulu (“UMSK”) tarafından yayımlananlardan farkları Türkiye Muhasebe Standartları 

Kurulu (“TMSK”) tarafından ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktır. Bu kapsamda, 

benimsenen standartlara aykırı olmayan, TMSK tarafından yayımlanan Türkiye Muhasebe/Finansal 

Raporlama Standartları (“TMS/TFRS”) esas alınacaktır.  

 

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almış olduğu bir kararla, Türkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafından 

kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartları”) uygun finansal 

tablo hazırlayan şirketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren geçerli olmak üzere enflasyon muhasebesi 

uygulamasının gerekli olmadığını ilan etmiştir. Dolayısıyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden 

başlamak kaydıyla, UMSK tarafından yayımlanmış 29 No’lu “Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde 

Finansal Raporlama” standardı (UMS 29) uygulanmamıştır. 

  

Konsolide finansal tabloların hazırlanış tarihi itibariyle, Avrupa Birliği tarafından kabul edilen 

UMS/UFRS’nin UMSK tarafından yayımlananlardan farkları TMSK tarafından henüz ilan 

edilmediğinden, konsolide finansal tablolar SPK’nın Seri: XI, No: 29 sayılı tebliği ve bu tebliğe açıklama 

getiren duyuruları çerçevesinde, UMS/UFRS’nin esas alındığı SPK Finansal Raporlama Standartları’na 

uygun olarak hazırlanmıştır. Konsolide finansal tablolar ve bunlara ilişkin dipnotlar SPK’nın 2008/16, 

2008/18, 2009/2, 2009/4 ve 2009/40 sayılı haftalık bültenlerindeki duyuruları ile uygulanması tavsiye 

edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kılınan bilgiler dahil edilerek sunulmuştur. SPK’nın Seri: XI, 

No: 29 sayılı tebliğ ve ona açıklama getiren duyuruları uyarınca, işletmelerin toplam döviz 

yükümlülüğünün hedge edilme oranı ile toplam ihracat ve toplam ithalat tutarlarını finansal tablo 

dipnotlarında sunmaları zorunludur (Dipnot 37).  

 

Şirket muhasebe kayıtlarının tutulmasında, Türk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuatı ve Türkiye 

Cumhuriyeti Maliye Bakanlığı (“Maliye Bakanlığı”) tarafından çıkarılan Tekdüzen Hesap Planı Şartlarına 

uymaktadır. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasına göre hazırlanmış kanuni kayıtlara SPK 

Finansal Raporlama Standartları uyarınca doğru sunumun yapılması amacıyla gerekli düzeltme ve 

sınıflandırmalar yansıtılarak düzenlenmiştir.  

 

Konsolide finansal tablolar, makul değerleri ile gösterilen finansal varlık ve yükümlülüklerin dışında, 

tarihi maliyet esası baz alınarak Şirket’in fonksiyonel para birimi olan Türk Lirası (“TL”) olarak 

hazırlanmaktadır.  
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.2. Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi  
 
Grup’un her bir bağlı ortaklığının finansal tablo kalemleri, söz konusu Grup’un içinde bulunduğu ve 
operasyonları sürdürdüğü ana ekonomide geçerli olan para birimi cinsinden ölçülmüştür. Konsolide 
finansal tablolar ana şirketin fonksiyonel ve raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmuştur. 
 
31.03.2013 ve 31.12.2012 konsolide finansal tabloların onaylandığı tarihler itibariyle T.C. Merkez 

Bankası döviz alış kurları aşağıdaki gibidir: 

 

 31.03.2013 31.12.2012 

   

ABD Doları 1,8087 1,7826 

EURO 2,3189 2,3517 

 

2.3. İşletmenin sürekliliği 

 

Şirket finansal tablolarını işletmenin sürekliliği ilkesine göre hazırlamıştır. 

 

2.4. İşlevsel ve raporlama para birimi 

 

Konsolide finansal tablolar ana şirketin işlevsel ve raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmuştur. 

Konsolide finansal tablolar, makul değerleri ile gösterilen finansal varlık ve yükümlüklülerin dışında, 

tarihi maliyet esası baz alınarak hazırlanmıştır. Şirket ve Türkiye’de kayıtlı olan bağlı ortaklıkları 

muhasebe kayıtlarını ve finansal tablolarını TL cinsinden Türk Ticaret Kanunu, vergi mevzuatı ve Maliye 

Bakanlığı tarafından çıkarılmış tekdüzen muhasebe planına uygun olarak hazırlamaktadır. 

 

2.5. Karşılaştırmalı bilgiler ve önceki dönem finansal tabloların düzeltilmesi 

 
Grup’un konsolide mali tabloları Grup’un mali durumu, performansı ve nakit akımlarındaki eğilimleri 
belirlemek amacıyla önceki dönemlerle karşılaştırmalı olarak hazırlanmaktadır. Cari dönem finansal 
tabloların sunumu ile uygunluk sağlaması açısından karşılaştırmalı bilgiler gerekli görüldüğünde yeniden 
sınıflandırılır ve önemli farklılıklar açıklanır.  
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.6. Netleştirme / Mahsup 

 

Finansal varlıklar ve yükümlülükler, yasal olarak netleştirme hakkı var olması, net olarak ödenmesi veya 

tahsilinin mümkün olması veya varlığın elde edilmesi ile yükümlülüğün yerine getirilmesinin eş zamanlı 

olarak gerçekleşebilmesi halinde, bilançoda net değerleri ile gösterilirler. 

 

2.7. Konsolidasyon esasları 

 

a) Konsolide finansal tablolar, aşağıda (b)’den (c)’ye kadar olan paragraflarda yer alan hususlar 

kapsamında, Ana Şirket ile Bağlı Ortaklıklarının hesaplarını içermektedir. Konsolidasyon kapsamı içinde 

yer alan şirketlerin finansal tabloları, konsolide finansal tabloların tarihi itibariyle ve yeknesak muhasebe 

ilke ve uygulamaları gözetilerek gerekli düzeltme ve sınıflandırmalar yapılarak SPK Finansal Raporlama 

Standartları’na uygun olarak hazırlanmıştır. Bağlı Ortaklıkların faaliyet sonuçları, satın alma veya elden 

çıkarma işlemlerine uygun olarak söz konusu işlemlerin geçerlilik tarihlerinde dahil edilmiş veya hariç 

bırakılmışlardır.  

 

b) Bağlı Ortaklıklar, Şirket’in ya doğrudan ve/veya dolaylı olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde 

Şirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkının %50’den fazlasını kullanma yetkisi veya kontrol 

gücünü elinde bulundurma kanalıyla; mali ve işletme politikalarını Şirket’in menfaatleri doğrultusunda 

kontrol etme yetkisi ve gücüne sahip olduğu şirketleri ifade eder. 

 

Konsolide mali tablolarda Adese Alışveriş Merkezleri Ticaret A.Ş. ve konsolide edilmiş bağlı ortaklığı 

“Grup” olarak adlandırılacaktır. Adese Alışveriş Merkezleri Ticaret A.Ş.’nin Grup içindeki iştirak payları 

aşağıda verilmiştir: 

 

  Doğrudan Sahiplik Oranı Oy Hakkı 

Bağlı Ortaklıklar 31.03. 2013   31.12.2012 31.03.2013   31.12.2012 

              

Aden Gayrimenkul Yön. Yat. İç 

ve Dış Tic. A.Ş. %62   %62 %62   %62 

Elite Danışmanlık Ar-Ge Reklam 

ve Halkla İlişkiler Tic. A.Ş. %80   %80 %80   %80 

Konestaş Konya Gıda Petrol 

Hayv. Eğitim San. Tic. A.Ş. %100   %100 %100   %100 

Kule Yönetim ve Organizasyon 

ve Danışmanlık A.Ş. %100   %100 %100   %100 
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.7. Konsolidasyon esasları (devamı) 

 

(1) Bağlı Ortaklıklara ait bilançolar ve gelir tabloları, tam konsolidasyon yöntemi kullanılarak konsolide 

edilmekte olup Şirket ve Bağlı Ortaklıklarının sahip olduğu payların kayıtlı değeri, ilgili özkaynaklardan 

mahsup edilmektedir. Şirket ile Bağlı Ortaklıkları arasındaki işlemler ve bakiyeler konsolidasyon 

kapsamında karşılıklı olarak silinmiştir. Şirket’in ve Bağlı Ortaklıklarının, Bağlı Ortaklıklarda sahip 

olduğu hisselere ait temettüler, sırasıyla, özkaynaklardan ve ilgili dönem gelirinden çıkarılmıştır.  

 

Bağlı Ortaklıklar, kontrolün Şirket’e geçtiği tarihten itibaren konsolidasyona dahil edilmektedir. 

Gerektiğinde, Bağlı Ortaklıklarla ilgili muhasebe ilkeleri, Şirket tarafından uygulanan muhasebe 

politikalarına uygunluğun sağlanması için değiştirilmiştir.  

 

 (2) Şirket’in doğrudan ve dolaylı oy hakkı %50’nin üzerinde olmakla birlikte konsolide finansal tablolar 

açısından önemlilik teşkil etmeyen bağlı ortaklıklar maliyet bedelleri üzerinden varsa değer kaybı 

düşüldükten sonra konsolide finansal tablolara yansıtılmıştır.  

 

Bağlı Ortaklıklar, faaliyetleri üzerindeki kontrolün Şirket’e transfer olduğu tarihten itibaren konsolidasyon 

kapsamına alınmıştır. Gerekli görüldüğünde, Bağlı Ortaklıklar için uygulanan muhasebe politikaları Şirket 

tarafından uygulanan muhasebe politikaları ile tutarlılığın sağlanması amacıyla değiştirilmiştir.  

 

Bağlı Ortaklıkların bilançoları ve gelir tabloları tam konsolidasyon yöntemi kullanılarak konsolide edilmiş 

ve Şirket’in sahip olduğu Bağlı Ortaklıklar’ın kayıtlı değerleri ile özkaynakları karşılıklı olarak 

netleştirilmiştir. Şirket ile Bağlı Ortaklıklar arasındaki grup içi işlemler ve bakiyeler konsolidasyon 

sırasında mahsup edilmiştir. Şirket’in sahip olduğu hisselerin kayıtlı değerleri ve bunlardan kaynaklanan 

temettüler, ilgili özkaynakları ve gelir tablosu hesaplarından netleştirilmiştir.  

 

c) Bağlı Ortaklıkların net varlıkları ve faaliyet sonuçlarında ana ortaklık dışı paya sahip hissedarların 

payları, konsolide bilanço ve gelir tablosunda “kontrol gücü olmayan paylar” olarak gösterilmektedir.  

 

Bağlı ortaklığın satışı sonrası kalan yatırımın kontrolünün kaybedildiği tarihteki gerçeğe uygun değeri, 

UMS 39 Finansal Araçlar: Muhasebeleştirme ve Ölçüm standardı kapsamında belirlenen başlangıç 

muhasebeleştirmesinde gerçeğe uygun değer olarak ya da, uygulanabilir olduğu durumlarda, bir iştirak ya 

da müşterek olarak kontrol edilen bir işletmedeki yatırımın başlangıç muhasebeleştirmesindeki maliyet 

bedeli olarak kabul edilir. 

 

2.8. Muhasebe politikaları ve tahminlerindeki değişiklikler ve hatalar 

 

Muhasebe politikaları ve muhasebe tahminlerinde değişiklik ve hatalar olması durumunda, yapılan önemli 

değişiklikler ve tespit edilen önemli muhasebe hataları geriye dönük olarak uygulanır ve önceki dönem 

finansal tabloları yeniden düzenlenir. Muhasebe tahminlerindeki değişiklikler, yalnızca bir döneme ilişkin 

ise, değişikliğin yapıldığı cari dönemde, gelecek dönemlere ilişkin ise, hem değişikliğin yapıldığı 

dönemde, hem de ileriye yönelik olarak uygulanır.  
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.9. Önemli muhasebe değerlendirme, tahmin ve varsayımları 

 

Konsolide finansal tabloların hazırlanması, bilanço tarihi itibariyle raporlanan varlıklar ve 

yükümlülüklerin tutarlarını, şarta bağlı varlıkların ve yükümlülüklerin açıklanmasını ve hesap dönemi 

boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarını etkileyebilecek tahmin ve varsayımların kullanılmasını 

gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayımlar, Grup yönetiminin mevcut olaylar ve işlemlere ilişkin en iyi 

bilgilerine dayanmasına rağmen, fiili sonuçlar varsayımlardan farklılık gösterebilir. Gelecek finansal 

raporlama döneminde, varlık ve yükümlülüklerin kayıtlı değerinde önemli düzeltmelere neden olabilecek 

tahmin ve varsayımlar aşağıda belirtilmiştir: 

 

Karşılıklar  

 

Karşılıklar, Grup’un geçmiş olaylar sonucunda, elinde bulundurduğu yasal ya da yaptırıcı bir 

yükümlülüğün mevcut bulunması ve bu yükümlülüğü yerine getirmek amacıyla geleceğe yönelik bir 

kaynak çıkışının muhtemel olduğu, ayrıca ödenecek miktarın güvenilir bir şekilde tahmin edilebildiği 

durumlarda ayrılmaktadır. Bu kapsamda Grup 31 Mart 2013 tarihi itibariyle aleyhine açılmış olan yasal 

takip ve tazminat davalarını değerlendirmiş olup, kaybetme olasılığının %50’den daha fazla olduğunu 

tahmin ettikleri için gerekli karşılığı ayırmıştır. 

 

Finansal tablolara yansıtılan tutarlar üzerinde önemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilanço tarihinde var 

olan veya ileride gerçekleşebilecek tahminlerin esas kaynakları göz önünde bulundurularak yapılan varsayımlar 

ve değerlendirmeler aşağıdaki gibidir: 

 

 Şüpheli alacak karşılıkları, Grup yönetiminin bilanço tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik koşullar 

çerçevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararları karşılayacağına inandığı tutarları 

yansıtmaktadır. Alacakların değer düşüklüğüne uğrayıp uğramadığı değerlendirilirken ilişkili kuruluş ve anahtar 

müşteriler dışında kalan borçluların geçmiş performansları piyasadaki kredibiliteleri ve bilanço tarihinden finansal 

tabloların onaylanma tarihine kadar olan performansları ile yeniden görüşülen koşullarda dikkate alınmaktadır. 

Ayrıca karşılık tutarı belirlenirken bilanço tarihi itibariyle elde bulunan teminatların dışında yine finansal 

tabloların onaylanma tarihine kadar geçen süre zarfında edinilen teminatlar da göz önünde bulundurulmaktadır. 

İlgili bilanço tarihi itibariyle şüpheli alacak karşılıkları dipnot 10 ve dipnot 11’de açıklanmıştır. 

 

 Dava karşılıkları ayrılırken, ilgili davaların kaybedilme olasılığı ve kaybedildiği taktirde katlanılacak olan 

sonuçlar Grup hukuk müşavirlerinin görüşleri doğrultusunda değerlendirilmekte ve Grup Yönetimi elindeki 

verileri kullanarak en iyi tahminlerini yapıp gerekli gördüğü karşılığı ayırmaktadır. 

 

 Stok değer düşüklüğü ile ilgili olarak stoklar fiziksel olarak incelenmekte, teknik personelin görüşleri 

doğrultusunda kullanılabilirliği belirlenmekte ve kullanılamayacak olduğu tahmin edilen kalemler için karşılık 

ayrılmaktadır. Stokların net gerçekleşebilir değerinin belirlenmesinde de liste satış fiyatları ve yıl içinde verilen 

ortalama iskonto oranlarına ilişkin veriler kullanılmakta ve katlanılacak satış giderlerine ilişkin tahminler 

yapılmaktadır. Bu çalışmalar sonucunda net gerçekleşebilir değeri maliyet değerinin altında olan stoklar için 

karşılık ayrılmaktadır (Dipnot 13). 

 

 Dipnot 2.9’da belirtilen muhasebe politikası gereğince, maddi ve maddi olmayan varlıklar elde etme 

maliyetlerinden birikmiş amortisman ve varsa değer düşüklüğü düşüldükten sonraki net değeri ile 

gösterilmektedir. Amortisman, maddi varlıkların faydalı ömürleri baz alınarak doğrusal amortisman yöntemi 

kullanılarak ayrılmaktadır. Faydalı ömürler yönetimin en iyi tahminlerine dayanır, her bilanço tarihinde gözden 

geçirilir ve gerekirse değişiklik yapılır.  
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.9. Önemli muhasebe değerlendirme, tahmin ve varsayımları (devamı) 

 

  Ertelenmiş vergi varlıkları gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle geçici farklardan ve birikmiş 

zararlardan faydalanmanın kuvvetle muhtemel olması durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan 

ertelenmiş vergi varlıklarının tutarı belirlenirken gelecekte oluşabilecek olan vergilendirilebilir karlara ilişkin 

önemli tahminler ve değerlendirmeler yapmak gerekmektedir. 

 

2.10. Önemli muhasebe politikalarının özeti  

 

Konsolide finansal tabloların hazırlanmasında izlenen önemli muhasebe politikaları aşağıda özetlenmiştir: 

 

Hasılat 

 

a) Mal Satışları -  Perakende 

 

Grup, ana faaliyet konusu olarak, yiyecek ve içecekler ile dayanıklı tüketim mallarının satışı için perakende 

zincirlerinde faaliyet göstermektedir. Mal satışı, malın mülkiyeti müşteriye geçtiğinde kaydedilir. Perakende 

satışlar genellikle nakit veya kredi kartı karşılığında yapılır. 

 

Satıcılardan elde edilen gelirler, ciro primleri, satıcılardan elde edilen indirimler, satıcıların hizmetlerden 

faydalandıkları dönem içinde tahakkuk esasına göre muhasebeleştirilir. 

 

b) Mal Satışları – Toptan 

 

Mal satışı, toptancıya malların teslim edildiğinde ve toptancının malları kabul etmesini engelleyecek yerine 

getirilmeyen herhangi bir yükümlülüğün olmadığı durumda kaydedilir. Malların belirlenen yere nakledilmesi, 

malların kaybolma veya zarara uğrama riskinin toptancıya geçmiş olması, satış sözleşmesine göre toptancının 

malları kabul etmesi, kabul etmeme hakkının yürürlükten kalkması veya Grup’un kabul edilme şartlarının 

hepsinin gerçekleştiğini gösterecek kadar objektif delil olmasına kadar teslimat gerçekleşmiş sayılmaz. Satışlar, 

belirlenen fiyattan satış sırasında varsa iskontolar ve iadeler düşüldükten sonraki tutarlar kaydedilir. 

 

c)  Diğer Gelirler 

 

Grup tarafından elde edilen diğer gelirler, aşağıdaki esaslar çerçevesinde yansıtılır: 

 

Kira gelirleri – dönemsel tahakkuk esasına göre 

Faiz geliri – etkin faiz yöntemine göre 

Temettü geliri – temettü tahsil etme hakkının ortaya çıktığı tarihte 

 

Kiralama faaliyetleri, faaliyet kiralaması kapsamında kiracılardan alınan kira gelirleri, aylık olarak kazanıldığında 

konsolide finansal tablolara yansıtılır. Peşin alınan kiralar, kazanılmamış (ertelenmiş) gelir olarak kabul edilip, 

kiralama süresince aylık olarak itfa edilir.  
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.10. Önemli muhasebe politikalarının özeti (devamı) 

 

Ticari alacaklar / borçlar 

 

Doğrudan bir borçluya/alıcıya mal veya hizmet tedariki ile oluşan Grup kaynaklı ticari alacaklar/ticari borçlar, 

etkin faiz yöntemi kullanılarak iskonto edilmiş maliyeti üzerinden değerlendirilmiştir. Belirtilmiş bir faiz oranı 

bulunmayan kısa vadeli ticari alacaklar/ticari borçlar, faiz tahakkuk etkisinin önemsiz olması durumunda fatura 

tutarından değerlendirilmiştir.  

 

Grup’un, ödenmesi gereken meblağları tahsil edemeyecek olduğunu gösteren bir durumun söz konusu olması 

halinde ticari alacaklar için bir alacak risk karşılığı oluşturulur. Söz konusu bu karşılığın tutarı, alacağın kayıtlı 

değeri ile tahsili mümkün tutar arasındaki farktır. Tahsili mümkün tutar, teminatlardan ve güvencelerden tahsil 

edilebilecek meblağlarda dahil olmak üzere tüm nakit akışlarının, oluşan ticari alacağın orijinal etkin faiz oranı 

esas alınarak iskonto edilen değeridir. 

 

Değer düşüklüğü tutarı, zarar yazılmasından sonra oluşacak bir durum dolayısıyla azalırsa, söz konusu tutar, cari 

dönemde diğer gelirlere yansıtılır. 

 

Stoklar 

Stoklar, elde etme maliyeti ve net gerçekleşebilir değerin düşük olanı ile değerlendirilmiştir.  Maliyetin içinde her 

stok kaleminin bulunduğu yere ve duruma getirilmesi sırasında oluşan bütün harcamalar dahil edilmiştir. Maliyeti, 

ortalama yöntemi ile hesaplanmaktadır. Net gerçekleşebilir değer, olağan ticari faaliyet içerisinde oluşan tahmini 

satış fiyatından satış anına kadar oluşacak ek maliyetler düşüldükten sonraki tahmini değeridir. Grup stoklarından 

satılamayacağı / kullanılamayacağı düşünülen stoklar için stok değer düşüklüğü karşılığı ayırmaktadır. 

 

Maddi duran varlıklar 

 

Arsa, arazi ve binalar dışındaki maddi duran varlıklar maliyet bedelinden birikmiş amortisman ve değer 

düşüklüğü karşılığının düşülmesi suretiyle gösterilmektedir. Arsa, arazi ve binalar yeniden değerleme 

modeli esasından muhasebeleştirilmektedir. Maliyet değeri ile rayiç değeri arasındaki fark ertelenmiş 

vergiden netleşmiş şekilde özkaynakların altında “değer artış fonları” hesabında takip edilmektedir. 

Amortisman, maddi duran varlıkların değerleri üzerinden faydalı ömürleri esas alınarak doğrusal 

amortisman yöntemi ile ayrılmaktadır. Araziler için sınırsız ömürleri olması sebebi ile amortisman 

ayrılmamaktadır.  

 

Maddi duran varlıkların tahmini faydalı ömürlerini gösteren maddi duran varlık amortisman süreleri 

aşağıdaki gibidir: 

 

  Faydalı Ömür (Yıl) 

  

Binalar 50 

Makina ve Teçhizat 4 - 20 

Taşıtlar 4 - 7 

Demirbaşlar 3 - 20 

Özel Maliyetler 5 - 20 
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.10. Önemli muhasebe politikalarının özeti (devamı) 

 

Maddi duran varlıklar (devamı) 

 

Amortisman, maddi duran varlıkların kullanıma hazır olduğu tarihten itibaren ayrılır. İlgili varlıkların atıl 

durumda bulundukları dönemde de amortisman ayrılmaya devam edilir.  

 

Maddi duran varlıkların elden çıkartılması sonucu oluşan kar veya zarar, net bilanço değeri ile tahsil 

olunan tutarların karşılaştırılması ile belirlenir ve diğer faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplarına dahil 

edilirler.  

 

Maddi duran varlıklarda değer düşüklüğü olduğuna işaret eden koşulların mevcut olması halinde, olası bir 

değer düşüklüğünün tespiti amacıyla inceleme yapılır ve bu inceleme sonunda maddi duran varlığın 

kayıtlı değeri, geri kazanılabilir değerinden fazla ise, karşılık ayrılmak suretiyle kayıtlı değeri geri 

kazanılabilir değerine indirilir. Geri kazanılabilir değer, ilgili maddi duran varlığın mevcut kullanımından 

gelecek net nakit akımları ile net satış fiyatından yüksek olanı olarak kabul edilir.  

 

Maddi duran varlıkların herhangi bir parçasını değiştirmekten doğan giderler bakım onarım maliyetleri ile 

birlikte varlığın gelecekteki ekonomik faydasını arttırıcı nitelikte ise aktifleştirilebilirler. Tüm diğer 

giderler oluştukça gelir tablosunda gider kalemleri içinde muhasebeleştirilir. 

 

Grup sahibi olduğu arsa, arazi ve binalar için, Sermaye Piyasası Kurulu’ndan gayrimenkul değerleme 

yetkisi almış olan A Artıbir Gayrimenkul Değerleme A.Ş. tarafından değerleme raporu hazırlanmıştır. Söz 

konusu değerleme işlemleri sonucu arsa, arazi ve binaların net defter değerleri ile değerleme tutarları 

arasındaki ilişki 18 nolu dipnotta açıklanmaktadır.  

 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller 

 

Mal ve hizmetlerin üretiminde ya da tedarikinde veya idari amaçla kullanılmak veya işlerin normal seyri 

esnasında satılmak yerine, kira geliri veya değer artış kazancı ya da her ikisini birden elde etmek amacıyla 

(sahibi veya finansal kiralama sözleşmesine göre kiracı tarafından) elde tutulan arsa veya bina ya da 

binanın bir kısmı veya her ikisi yatırım amaçlı gayrimenkuller olarak sınıflandırılır.  

 

Yatırım amaçlı bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararların işletmeye girişinin 

muhtemel olması ve yatırım amaçlı gayrimenkulün maliyetinin güvenilir bir şekilde ölçülebilir olması 

durumunda bir varlık olarak muhasebeleştirilir. 

 

Muhasebeleştirme sırasında ölçme: 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller başlangıçta maliyeti ile ölçülür. İşlem maliyetleri de başlangıç ölçümüne 

dahil edilir. 
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.10. Önemli muhasebe politikalarının özeti (devamı) 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller (devamı) 
 

Muhasebeleştirme sonrasında ölçme: 

 

Yatırım amaçlı gayrimenkuller muhasebeleştirme sonrasında gerçeğe uygun değer yöntemi veya maliyet 

yöntemi ile ölçülür. Seçilen yöntem tüm yatırım amaçlı gayrimenkullere uygulanır.  

 

Gerçeğe Uygun Değer Yöntemi:  

 

Yatırım amaçlı bir gayrimenkulün gerçeğe uygun değeri; karşılıklı pazarlık ortamında, bilgili ve istekli 

gruplar arasında bir varlığın el değiştirmesi ya da bir borcun ödenmesi durumunda ortaya çıkması gereken 

tutardır.  

 

Yatırım amaçlı gayrimenkulün gerçeğe uygun değerindeki değişimden kaynaklanan kazanç veya kayıp, 

oluştuğu dönemde kâr veya zarara dahil edilir.  

 

Maliyet Yöntemi:  

 

Yatırım amaçlı bir gayrimenkulün maliyet değeri; bir varlığın edinimi veya inşa edilmesi sırasında ödenen 

nakit veya nakit benzerlerinin tutarını veya bunlar dışındaki diğer ödemelerin gerçeğe uygun değerini ya 

da uygulanmasının mümkün olması durumunda ilk muhasebeleştirme sırasında ilgili varlığa atfedilen 

bedeli ifade eder.  

 

Maliyet modelinde bir maddi duran varlık kalemi varlık olarak muhasebeleştirildikten sonra, finansal 

tablolarda maliyetinden birikmiş amortisman ve varsa birikmiş değer düşüklüğü zararları indirildikten 

sonraki değeri ile gösterilir.  

 

Yeniden değerleme modelinde; gerçeğe uygun değeri güvenilir olarak ölçülebilen bir maddi duran varlık 

kalemi, varlık olarak muhasebeleştirildikten sonra, yeniden değerlenmiş tutarı üzerinden gösterilir. 

Yeniden değerlenmiş tutar, yeniden değerleme tarihindeki gerçeğe uygun değerinden, müteakip birikmiş 

amortisman ve müteakip birikmiş değer düşüklüğü zararlarının indirilmesi suretiyle bulunan değerdir.  

 

Grup, yatırım amaçlı gayrimenkullerini mali tablolarında Gerçeğe Uygun Değer Yöntemi ile ölçmüştür. 

31.03.2013 ve 31.12.2012 tarihleri itibariyle yatırım amaçlı gayrimenkuller mali tablolarda ekspertiz 

şirketi tarafından belirlenen gerçeğe uygun değeri ile gösterilmiştir.  

 

Gerçeğe uygun değerdeki değişiklikten kaynaklanan kazançlar oluştuğu dönemde gelir tablosuyla 

ilişkilendirilmiş ve oluşan zararlar ise önceki yıllarda oluşan ve değer artış fonlarına kayıt edilen tutarlar 

kadarı fondan silinmiş, bu tutarı aşan kısmı var ise gelir tablosu ile ilişkilendirilmiştir.  

 

“Tahmini maliyet yöntemi” ile ilgili açıklama: Adese ve bağlı ortakları İttifak Holding A.Ş.’nin 

iştirakleridir. İttifak Holding A.Ş. ve grup şirketleri İstanbul Menkul Kıymetler Borsası’na 31.12.2009 

tarihi itibariyle dahil olmuştur. Dolayısıyla ilk olarak UFRS’ye göre mali tablolarını 31.12.2008 tarihi 

itibariyle hazırlamıştır. Bu çerçevede UFRS 1 uyarınca Grup maddi duran varlıklarını ve yatırım amaçlı 

gayrimenkullerini ekspertiz raporları ile belirlenmiş rayiç değerlerine getirmiş ve oluşan değerleme 

farklarını da özkaynaklar altında değer artış fonu altında takip etmiştir.  
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.10. Önemli muhasebe politikalarının özeti (devamı) 

 

Maddi olmayan duran varlıklar 

 

Maddi olmayan varlıklar, tanımlanabilir olması, ilgili kaynak üzerinde kontrolün bulunması ve gelecekte 

elde edilmesi beklenen bir ekonomik faydanın varlığı kriterlerine göre mali tablolara alınmaktadır. Maddi 

olmayan varlıklar, maliyet değerlerinden birikmiş amortisman ve varsa kalıcı değer kayıpları düşülerek 

ifade edilmişlerdir. Bu varlıklar beklenen faydalı ömürlerine göre doğrusal amortisman yöntemi 

kullanılarak kıst bazında itfa edilmektedirler.  

 

  Faydalı Ömür (Yıl) 

Haklar 5 

Kuruluş ve örgütlenme giderleri 5 

Diğer maddi olmayan duran varlıklar 5 

 

Varlıklarda değer düşüklüğü 

 

Grup, her bir bilanço tarihinde, bir varlığa ilişkin değer kaybının olduğuna dair herhangi bir gösterge olup 

olmadığını değerlendirir. Eğer böyle bir gösterge mevcutsa, o varlığın geri kazanılabilir tutarı tahmin 

edilir. Eğer söz konusu varlığın veya o varlığa ait nakit üreten herhangi bir biriminin kayıtlı değeri, 

kullanım veya satış yoluyla geri kazanılacak tutarından yüksekse değer düşüklüğü meydana gelmiştir.  

 

Geri kazanılabilir tutar varlığın net satış fiyatı ile kullanım değerinden yüksek olanı seçilerek bulunur. 

Kullanım değeri, bir varlığın sürekli kullanımından ve faydalı ömrü sonunda elden çıkarılmasından elde 

edilmesi beklenen nakit akımlarının tahmin edilen bugünkü değeridir. Değer düşüklüğü kayıpları gelir 

tablosunda muhasebeleştirilir. 

 

Finansal varlıklar 
 

Tüm finansal varlıklar ilk kaydedilişlerinde işlem maliyetleri dahil olmak üzere maliyet bedelleri 

üzerinden değerlenir. Likidite ihtiyacının karşılanmasına yönelik olarak veya faiz oranlarındaki değişimler 

nedeniyle satılabilecek olan ve belirli bir süre gözetilmeksizin elde tutulan finansal araçlar, UMS 39, 

Finansal Araçlar’a uygun olarak satılmaya hazır finansal varlıklar olarak sınıflandırılmıştır. Bunlar, 

yönetimin bilanço tarihinden sonraki 12 aydan daha kısa bir süre için finansal aracı elde tutma niyeti 

olmadıkça veya işletme sermayesinin artırılması amacıyla satışına ihtiyaç duyulmayacaksa duran varlıklar 

olarak gösterilir, aksi takdirde dönen varlıklar içerisinde sınıflandırılır. Grup yönetimi, bu finansal 

araçların sınıflandırılmasını satın alındıkları tarihte uygun bir şekilde yapmakta olup düzenli olarak bu 

sınıflandırmayı gözden geçirmektedir. 
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.10. Önemli muhasebe politikalarının özeti (devamı) 

 

Finansal varlıklar (devamı) 

 

Grup her bilanço tarihinde bir ya da bir grup finansal varlığında değer düşüklüğü olduğuna dair objektif 

bir kanıtın olup olmadığını değerlendirir. Finansal araçların satılmaya hazır olarak sınıflandırılması 

durumunda, gerçeğe uygun değerin elde etme maliyetinin altına önemli derecede düşmesi veya gerçeğe 

uygun değerin uzun süreli bir düşüş eğiliminde bulunması, menkul kıymetlerin değer düşüklüğüne maruz 

kalıp kalmadığını değerlendirmede dikkate alınır. Eğer satılmaya hazır finansal varlıklar için bu tür bir 

kanıt mevcutsa, kümüle net zarar elde etme maliyeti ile cari gerçeğe uygun değer arasındaki farktan bu 

finansal varlığa ilişkin daha önce özkaynaklarda “Finansal Varlıklar Değer Artış Fonu” hesabına 

muhasebeleştirilmiş olan gerçeğe uygun değer kazançlarından düşülmek suretiyle kaydedilir ve değer 

düşüklüğünün gerçeğe uygun değer fonunu aşan kısım dönemin kapsamlı gelir tablosuna gider olarak 

yansıtılır. 

 

Satılmaya hazır finansal varlıkların gerçeğe uygun değerindeki değişikliklerden kaynaklanan 

gerçekleşmemiş kar ve zararlar dönem sonuçları ile ilişkilendirilmeden finansal varlığın konsolide 

finansal tablolardan çıkarıldığı tarihe kadar doğrudan özkaynak içinde “Finansal Varlıklarda Değer Artış 

Fonu” hesabında muhasebeleştirilmiştir. Satılmaya hazır finansal varlıklar konsolide finansal tablolardan 

çıkarıldıklarında, öz kaynaklarda “Finansal Varlıklar Değer Artış Fonu”nda takip edilen ilgili kazanç ve 

zararlar konsolide kapsamlı gelir tablosuna transfer edilir.  

 

Etkin faiz yöntemi  

 

Etkin faiz yöntemi, finansal varlığın itfa edilmiş maliyet ile değerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin ilişkili 

olduğu döneme dağıtılması yöntemidir. Etkin faiz oranı; finansal aracın beklenen ömrü boyunca veya 

uygun olması durumunda daha kısa bir zaman dilimi süresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamının, 

ilgili finansal varlığın tam olarak net bugünkü değerine indirgeyen orandır. Gerçeğe uygun değer farkı kar 

veya zarara yansıtılan finansal varlıklar dışında sınıflandırılan finansal varlıklar ile ilgili gelirler etkin faiz 

yöntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadır. 

 

Borçlanma maliyetleri 

 

Krediler, alındıkları tarihlerde, alınan kredi tutarından işlem masrafları çıkartıldıktan sonraki değerleriyle 

kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz yöntemi kullanılarak iskonto edilmiş maliyet değeri üzerinden 

belirtilir. İşlem masrafları düşüldükten sonra kalan tutar ile iskonto edilmiş maliyet değeri arasındaki fark, 

konsolide gelir tablosuna kredi dönemi süresince finansman maliyeti olarak yansıtılır.  

 

Kredilerden kaynaklanan finansman maliyetleri, özellikli varlıkların iktisabı veya inşası ile 

ilişkilendirildikleri takdirde, özellikli varlıkların maliyet bedeline dahil edilirler. Özellikli varlıklar 

amaçlandığı şekilde kullanıma veya satışa hazır hale getirilmesi uzun bir süreyi gerektiren varlıkları ifade 

eder. Diğer kredi maliyetleri oluştuğu dönemde konsolide gelir tablosuna kaydedilir.  
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.10. Önemli muhasebe politikalarının özeti (devamı) 

 

Kur değişiminin etkileri 

 

Yabancı para cinsinden yapılan işlemleri ve bakiyeleri TL’ye çevirirken işlem tarihinde geçerli olan ilgili 

kurları esas almaktadır. Bilançoda yer alan yabancı para birimi bazındaki parasal varlıklar ve borçlar 

bilanço tarihindeki döviz kurları kullanılarak TL’ye çevrilmiştir. Yabancı para cinsinden olan işlemlerin 

TL’ye çevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden doğan kur farkı gider veya gelirleri 

ilgili dönemde konsolide gelir tablosuna yansıtılmaktadır. 

 

Hisse başına kazanç 

 

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse başına kazanç, net karın, yıl boyunca piyasada bulunan hisse 

senetlerinin ağırlıklı ortalama sayısına bölünmesi ile bulunmuştur.  

 

Türkiye’de şirketler, sermayelerini, hissedarlarına geçmiş yıl karlarından dağıttıkları “bedelsiz hisse” yolu 

ile arttırabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dağıtımları, hisse başına kazanç hesaplamalarında, ihraç 

edilmiş hisse gibi değerlendirilir. Buna göre, bu hesaplamalarda kullanılan ağırlıklı ortalama hisse sayısı, 

söz konusu hisse senedi dağıtımlarının geçmişe dönük etkileri de dikkate alınarak bulunmuştur. 

 

Karşılıklar, şarta bağlı varlık ve yükümlülükler 

 

Karşılıklar, Grup’un bilanço tarihi itibariyle mevcut bulunan ve geçmişten kaynaklanan yasal veya yapısal 

bir yükümlülüğün bulunması, yükümlülüğü yerine getirmek için ekonomik fayda sağlayan kaynakların 

çıkışının gerçekleşme olasılığının olması ve yükümlülük tutarı konusunda güvenilir bir tahminin 

yapılabildiği durumlarda muhasebeleştirilmektedir. 

 

Geçmiş olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti işletmenin tam olarak kontrolünde bulunmayan 

gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayın gerçekleşip gerçekleşmemesi ile teyit edilebilmesi 

mümkün yükümlülükler finansal tablolara dahil edilmemekte ve şarta bağlı yükümlülükler olarak 

değerlendirilmektedir. 

 

Şarta bağlı varlıklar, genellikle, ekonomik yararların işletmeye girişi olasılığını doğuran, planlanmamış 

veya diğer beklenmeyen olaylardan oluşmaktadır. Şarta bağlı varlıkların finansal tablolarda gösterilmeleri, 

hiçbir zaman elde edilemeyecek bir gelirin muhasebeleştirilmesi sonucunu doğurabileceğinden, sözü 

edilen varlıklar finansal tablolarda yer almamaktadır. Şarta bağlı varlıklar, ekonomik faydaların işletmeye 

girişleri olası ise finansal tablo dipnotlarında açıklanmaktadır. Şarta bağlı varlıklar ilgili gelişmelerin 

finansal tablolarda doğru olarak yansıtılmalarını teminen sürekli olarak değerlendirmeye tabi tutulur. 

Ekonomik faydanın Şirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlık ve buna 

ilişkin gelir, değişikliğin oluştuğu dönemin finansal tablolarına yansıtılır. 
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.10. Önemli muhasebe politikalarının özeti (devamı) 

 

Kiralama işlemleri  

 

(1) Grup - kiracı olarak  

 

Finansal Kiralama  

 

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlık, varlığın kiralama döneminin başındaki vergi 

avantaj veya teşvikleri düşüldükten sonraki gerçeğe uygun değerinden veya asgari kira ödemelerinin o 

tarihte indirgenmiş değerinden düşük olanı üzerinden aktifleştirilir. Anapara kira ödemeleri yükümlülük 

olarak gösterilir ve ödendikçe azaltılır. Faiz ödemeleri ise, finansal kiralama dönemi boyunca konsolide 

gelir tablosunda giderleştirilir. Finansal kiralama sözleşmesi ile elde edilen maddi duran varlıklar, varlığın 

faydalı ömrü boyunca amortismana tabi tutulur.  

 

Operasyonel Kiralama  

 

Mülkiyete ait risk ve getirilerin önemli bir kısmının kiralayana ait olduğu kiralama işlemi, işletme 

kiralaması olarak sınıflandırılır. İşletme kiraları olarak yapılan ödemeler, kira dönemi boyunca doğrusal 

yöntem ile gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.  

 

(2) Grup - kiralayan olarak  

 

Operasyonel Kiralama  

 

Operasyonel kiralamada, kiralanan varlıklar, konsolide bilançoda yatırım amaçlı gayrimenkuller olarak 

sınıflandırılır ve elde edilen kira gelirleri kiralama dönemi süresince, doğrusal yöntem ile konsolide gelir 

tablosuna yansıtılır. 

 

İlişkili taraflar 

 

Aşağıdaki kriterlerin birinin varlığında, taraf; Grup ile ilişkili sayılır: 

 

(a) Söz konusu tarafın, doğrudan ya da dolaylı olarak bir veya birden fazla aracı yoluyla: 

(i) İşletmeyi kontrol etmesi, işletme tarafından kontrol edilmesi ya da işletme ile ortak kontrol 

altında bulunması (ana ortaklıklar, bağlı ortaklıklar ve aynı iş dalındaki bağlı ortaklıklar dahil 

olmak üzere) 

(ii) Şirket üzerinde önemli etkisinin olmasını sağlayacak payının olması veya 

(iii) Şirket üzerinde ortak kontrole sahip olması; 

(b) Tarafın, Şirket’in bir iştiraki olması; 

(c) Tarafın, Şirket’in ortak girişimci olduğu bir iş ortaklığı olması; 

(d) Tarafın, Şirket’in veya ana ortaklığının kilit yönetici personelinin bir üyesi olması; 

(e) Tarafın, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakın bir aile üyesi olması; 

(f) Tarafın, kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da önemli etki altında veya (d) ya da (e)’de 

bahsedilen herhangi bir bireyin doğrudan ya da dolaylı olarak önemli oy hakkına sahip olduğu bir işletme 

olması; 

(g) Tarafın, işletmenin ya da işletme ile ilişkili taraf olan bir işletmenin çalışanlarına işten ayrılma 

sonrasında sağlanan fayda planları olması gerekir. 
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DİPNOT 2 FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

 

Finansal Tabloların Hazırlanış Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikaları (devamı) 

 

2.10. Önemli muhasebe politikalarının özeti (devamı) 

 

Bilanço tarihinden sonraki olaylar 

 

Bilanço tarihinden sonraki olaylar; kara ilişkin herhangi bir duyuru veya diğer seçilmiş finansal bilgilerin 

kamuya açıklanmasından sonra ortaya çıkmış olsalar bile, bilanço tarihi ile bilançonun yayımı için 

yetkilendirilme tarihi arasındaki tüm olayları kapsar.  

 

Karşılıklar, şarta bağlı yükümlülükler ve şarta bağlı varlıklar  

 

Geçmiş olaylardan kaynaklanan mevcut bir yükümlülüğün bulunması, yükümlülüğün yerine 

getirilmesinin muhtemel olması ve söz konusu yükümlülük tutarının güvenilir bir şekilde tahmin edilebilir 

olması durumunda finansal tablolarda karşılık ayrılır.  

 

Karşılık olarak ayrılan tutar, yükümlülüğe ilişkin risk ve belirsizlikler göz önünde bulundurularak, bilanço 

tarihi itibarıyla yükümlülüğün yerine getirilmesi için yapılacak harcamanın en güvenilir şekilde tahmin 

edilmesi yoluyla hesaplanır.  

 

Karşılığın, mevcut yükümlülüğün karşılanması için gerekli tahmini nakit akımlarını kullanarak ölçülmesi 

durumunda söz konusu karşılığın defter değeri, ilgili nakit akımlarının bugünkü değerine eşittir.  

 

Karşılığın ödenmesi için gerekli olan ekonomik faydanın bir kısmı ya da tamamının üçüncü taraflarca 

karşılanmasının beklendiği durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarın tahsil edilmesinin hemen hemen 

kesin olması ve güvenilir bir şekilde ölçülmesi halinde varlık olarak muhasebeleştirilir. 

 

Finansal bilgilerin bölümlere göre raporlaması 

 

Faaliyet bölümleri, Grup’un faaliyetlere ilişkin karar almaya yetkili organlara veya kişilere sunulan iç 

raporlama ve stratejik bölümlere paralel olarak değerlendirilmektedir. Söz konusu bölümlere tahsis 

edilecek kaynaklara ilişkin kararların alınması ve bölümlerin performansının değerlendirilmesi amacıyla 

Grup’un faaliyetlerine ilişkin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kişiler, Grup’un üst düzey 

yöneticileri olarak tanımlanmıştır. Grup’un esas faaliyet gelirleri “market satış gelirleri” ve “yatırım 

amaçlı gayrimenkul kira gelirleri”nden oluşmaktadır. Market ve diğer satış gelirlerini coğrafi bölgeler 

esasına göre de takip etmektedir (Dipnot 5). 

 

Müşteri bağlılık programları 

 

Grup’un müşterilerinin faydalanması için düzenlendiği para puanlar UFRYK 13’ün kapsamına 

girmektedir. Ürün satın alan müşteriler, sonraki satın alım işlemlerinde kullanılmak üzere hediye para 

puanlar kazanmaktadır. Grup, satışlarından müşterilerinin elde ettikleri puanların gerçeğe uygun 

değerlerini ertelenmiş gelir olarak kayda almakta ve UFRYK 13 standardı uyarınca bu tür işlemler yurt içi 

satışlardan düşülerek muhasebeleştirilmektedir. 

 

 

 


